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§3
Allgemeine Anforderungen

§3
Allgemeine Anforderungen

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit
und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemaf Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu berucksichtigen. Dies gilt auch fur die Beseitigung von Anlagen
und bei der Anderung ihrer Nutzung.

Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit
und die natirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefahrdet werden und eine
kreislauffahige Bauwirtschaft gefordert werden; dabei sind die
Grundanforderungen an Bauwerke gemaf Anhang | der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 zu beriucksichtigen. Dies gilt auch fur die Beseitigung von Anlagen
und bei der Anderung ihrer Nutzung.

86
Abstandsflachen, Abstande

86
Abstandsflachen, Abstande

[..]

[..]

(9) Bei bestehenden Gebauden sind Abweichungen von den
Abstandsflachen zuzulassen

a) bei der nachtraglichen Errichtung von Dach- und
Staffelgeschossen,

b) bei der nachtraglichen Errichtung vor die AuRenwand
vortretender Aufzlige, Treppen und Treppenraume,

sofern wesentliche Beeintrachtigungen angrenzender oder
gegentberliegender Raume nicht zu beflirchten sind, zu
Nachbargrenzen ein Abstand von mindestens 3 Meter eingehalten wird
und eine ausreichende Belichtung und Bellftung sichergestellt sind.

88
Nicht GUberbaute Flachen der bebauten Grundstilicke,
Kinderspielplatze

88
Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke,
Grundstucksbegrunung, Kinderspielplatze

1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. 2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit

Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

1) Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. 2Satz 1 findet keine Anwendung, soweit
Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

(1a) Esist mindestens ein Flinftel der Grundsticksflache zu begriinen
oder zu bepflanzen (Begrinungsflache). Der nicht auf unbebauten
Flachen realisierbare Anteil der Begrinungsflache nach Satz 1 ist auf
oder an den baulichen Anlagen herzustellen.




(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf
dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstick, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend groR3er Spielplatz fur
Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Néhe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz
geschaffen wird oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art
und der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehenden Geb&auden
nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplatzen fiir Kleinkinder verlangt
werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

(2 Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf
dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen
geeigneten Grundstlck, dessen dauerhafte Nutzung fur diesen Zweck
offentlich-rechtlich gesichert sein muss, ein ausreichend groR3er Spielplatz fur
Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer Néhe eine
Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz
geschaffen wird oder vorhanden oder ein solcher Spielplatz wegen der Art und
der Lage der Wohnung nicht erforderlich ist. Bei bestehenden Gebauden nach
Satz 1 kann die Herstellung von Spielplatzen fur Kleinkinder verlangt werden,
wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder erfordern.

814
Brandschutz

814
Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich
sind.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer
und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich
sind. Im Falle von Umbauten oder Nutzungsanderungen
bestandsgeschiutzter Gebaude sind Malinahmen des anlagenbezogenen
Brandschutzes zulassig, wenn auf diese Weise dem Zweck der
Vorschrift nachweislich entsprochen wird. Geeignete Mal3hahmen
werden in den Ausfihrungsvorschriften definiert.

§ 16a § 16a
Bauarten Bauarten
(1) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung Q) Bauarten dirfen nur angewendet werden, wenn bei ihrer Anwendung

die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaler Instandhaltung wéhrend einer
dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfillen und fiir ihren
Anwendungszweck tauglich sind.

[..]

die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaler Instandhaltung wéhrend einer
dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen
dieses Gesetzes oder aufgrund dieses Gesetzes erfillen und fir ihren
Anwendungszweck tauglich sind. Verwendete Bauarten sollen
gewahrleisten, dass die bauliche Anlage riickbauféahig ist, um die
Kreislauffahigkeit von Bauteilen und Baustoffen zu fordern.

[...]

§ 25a
Einrichtung einer Kommission zur Férderung und
zur Erforschung nachwachsender Rohstoffe am Bau

(1) [Das Land/Der Freistaat/Der Stadtstaat] beteiligt sich an einer
landeriubergreifenden Kommission zur Forderung CO2-neutralen
Bauens.

(2) Die Landesregierung ernennt ein standiges und ein
stellvertretendes Mitglied der Kommission vor. Hierbei ist im Austausch
mit den anderen, sich an einer landertbergreifenden Kommission zur
Forderung CO2-neutralen Bauens beteiligenden Landesregierungen auf




eine paritatische Besetzung der standigen als auch der stellvertretenden
Kommissionsmitglieder zu achten. Das stéandige wie auch das
stellvertretende Mitglied der Kommission, das durch die
Landesregierung [...] ernannt wird erhalt eine angemessene Vergutung,
auf deren Einheitlichkeit landestibergreifend hinzuwirken ist.

(3) Ziele der Kommission zur Forderung CO2-neutralen Bauens sind

1. die Forderung der Forschung im Bereich des méglichst CO2-
neutralen Bauens,

2. die Forderung des Austausches mit Behdrden anderer Lander im
Bereich des CO2-neuralen Bauens

3. die Erstellung von Verordnungs- und Richtlinienentwirfen als
Grundlage fur Veranderungen der Musterbauordnungen zur Férderung
des mdglichst CO2- neutralen Bauens

(4) Die Kommission zur Férderung CO2-neutralen Bauens wird zur
Erreichung der Ziele

1. eng mit der Bauministerkonferenz zusammenarbeiten
2. in engem Austausch mit relevanten Akteursgruppen stehen
3. die eigene Arbeit transparent auf der Internetseite der

Bauministerkonferenz oder soweit dies nicht méglich sein sollte auf
einer eigenen Internetseite bekannt zu machen

4, mindestens vierteljdhrlich einen Austausch herbeifihren, um
Zwischen- und Endergebnisse zu besprechen.

(5) [Das Land/Der Freistaat/Der Stadtstaat] stellt in jedem Jahr der
Kommission einen Betrag i.H.v. [...] EUR zur Férderung von
Forschungsarbeiten im Bereich des CO2-neutralen Bauens zur
Verfligung.

8§ 26
Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

8§ 26
Allgemeine Anforderungen an das
Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

[.]

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit

unterschieden in

1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,
3. feuerhemmende;

[.]

(2) Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre
Feuerwiderstandsfahigkeit

unterschieden in
1. feuerbestandige,
2. hochfeuerhemmende,

3. feuerhemmende;




die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden
Bauteilen auf deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieRenden
Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung. 2Bauteile
werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen und die bei raumabschlieienden Bauteilen zuséatzlich
eine in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen
haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren
Baustoffen bestehen und die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

4, Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
nichts anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen. Abweichend von Abs. 2 Satz 3 sind andere Bauteile, die
feuerbestandig oder hochfeuerhemmend sein missen, aus brennbaren
Baustoffen zuléssig, sofern sie den Technischen Baubestimmungen nach §
85a entsprechen. 5Satz 4 gilt nicht fur Wande nach § 30 Abs. 3 Satz 1 und
Wénde nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1.

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden
Bauteilen auf deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlielBenden
Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Brandausbreitung. 2Bauteile
werden zusatzlich nach dem Brandverhalten ihrer Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nichtbrennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren
Baustoffen oder, sofern den Technischen Baubestimmungen unter
Beachtung des anlagenbezogenen Brandschutzes nach 8§ 85a
entsprochen wird, brennbaren Baustoffen bestehen und die sofern die
brennbaren Baustoffe nicht den Technischen Baubestimmungen nach §
85a entsprechen bei raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in
Bauteilebene durchgehende Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren
Baustoffen bestehen und die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame
Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und
Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben, sofern die brennbaren
Baustoffe unter Beachtung des anlagenbezogenen Brandschutzes nicht
den Technischen Baubestimmungen nach § 85a entsprechen,

4, Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts
anderes bestimmt ist, miissen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein missen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein miissen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 2 Nr. 3

entsprechen. Abweichend ven-Abs. 2 Satz 3 sind-andere Bauteile,-die

§ 39
Aufzige

§ 39
Aufzige

[..]

(4) Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m
mussen Aufzige in ausreichender Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss
mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser
Aufzug muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache und von allen Wohnungen in
dem Gebaude aus stufenlos erreichbar sein. Haltestellen im obersten
Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind nicht
erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt
werden kénnen.

[.]

4 Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m
mussen Aufziige in ausreichender Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss
mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstihle, Krankentragen und Lasten
aufnehmen kénnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser
Aufzug muss von der offentlichen Verkehrsflache und von allen Wohnungen in
dem Geb&ude aus stufenlos erreichbar sein. Haltestellen im obersten
Geschoss, im Erdgeschoss und in den Kellergeschossen sind nicht
erforderlich, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten hergestellt
werden kdénnen. Satze 1 bis 4 gelten nicht beim nachtraglichen Ausbau




[..]

des obersten Geschosses oder bei der Aufstockung um bis zu zwei
Geschosse.

[.]

§ 49
Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader

§49
Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fur Fahrrader

(@B)] Die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstellplatze, Raume
und Gebaude fir Abstellplatze fir Fahrrader (8 86 Abs. 1 Nr. 4) sind auf dem
Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten
Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-
rechtlich gesichert wird.

(2 Die Gemeinde hat den Geldbetrag fiur die Ablésung von Stellplatzen
und Abstellplatzen fur Fahrrader zu verwenden fur

1. die Herstellung zusétzlicher oder die Instandhaltung, die
Instandsetzung oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MalRnahmen zur Entlastung der StraRen vom ruhenden
Verkehr einschlielich investiver Malthahmen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

(1) Die Stellplatze und Garagen werden fir Menschen mit schwerer
Gehbehinderung und fir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer
hergestellt. Bie-retwendigen-Stellplatze-und-Garagen Diese sowie
Abstellplatze, Raume und Gebaude fir Abstellplatze fir Fahrrader (8 86 Abs.
1 Nr. 4) sind auf dem Baugrundsttick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird.

Personennahverkehrs-(aufgehoben)

§ 49a
ErschlieBungsabgabe

Q) Bei der Errichtung 6ffentlich zuganglicher Gebaude sind
Stellplatze in ausreichender Zahl und GréRRe fiir Menschen mit schwerer
Gebehinderung und fir Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer
herzustellen. Sie missen von den 6ffentlichen Stralen aus auf kurzem
Wege zu erreichen und verkehrssicher sein. Werden 6ffentlich
zugangliche bauliche Anlagen geandert oder andert sich ihre Nutzung,
so sind Stellplatze fir Menschen mit Behinderung gemaf Satz 1 in
solcher Anzahl und GréRe herzustellen, dass sie die infolge der
Anderung zusétzlich zu erwartenden Fahrzeuge aufnehmen kénnen. Die
Stellplatze konnen auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick hergestellt werden,
dessen Benutzung fur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

(2 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die Fahrradverkehr
erwarten lassen, sind Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender
Anzahl und Gro6R3e herzustellen. Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend. Die
Abstellplatze sind auf dem Baugrundstick oder auf den davor gelegenen
offentlichen Flachen zu schaffen.

(3) Die Herstellung der Abstellplatze fur Fahrrader nach Absatz 2 darf
auch durch Zahlung eines Ablésebetrages vor Baubeginn erfullt werden.
Die fur das Bauwesen zustandige Senatsverwaltung erlasst durch
Rechtsverordnung Vorschriften Uber die Hohe der Ablosebetrage. Die




Ablosebetrage diurfen 90 Prozent der durchschnittlichen
Herstellungskosten unter Berticksichtigung anteiliger
Grundstucksflachen nicht Ubersteigen. 4Die Abldsebetrage sind
ausschlieflich fir den Bau von Fahrradabstellplatzen im Bereich von
offentlichen Verkehrsflachen oder anderen geeigneten
Grundstucksflachen zu verwenden.

(4) Die Verpflichtung zur Herstellung oder zum Nachweis von
Stellplatzen gilt nicht fur Kraftfahrzeuge. Die Bauherrinnen und
Bauherren sind insoweit zu einer Zahlung eines Geldbetrags verpflichtet

§ 59 § 59
Grundsatz Grundsatz
Q) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Anlagen (1) Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen

bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den 8§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts
anderes bestimmt ist.

2 Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den 88 60 bis 62, 76 und 77
Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach 88§
63, 64, 66 Abs. 4 und 77 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an
Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberthrt.

bedirfen der Baugenehmigung, soweit in den 8§ 60 bis 62, 76 und 77 nichts
anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den 88 60 bis 62, 76 und 77
Abs. 1 Satz 3 sowie die Beschrankung der bauaufsichtlichen Priifung nach 88§
63, 64, 66 Abs. 4 und 77 Abs. 3 entbinden nicht von der Verpflichtung zur
Einhaltung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften an
Anlagen gestellt werden, und lassen die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse
unberihrt. Eine den Anforderungen des 8§ 66 Absatz 5 Satz 1
entsprechende Baudokumentation ist auch fir die in Satz 1 dieser Norm
genannten Vorhaben zu erstellen.

(3) Die Baugenehmigung soll nur dann erteilt werden, wenn die
Errichtung oder Anderung der Anlage nicht zu einer Uberschreitung der
CO2-Emissionsgrenze von mehr als 10 vom Hundert fihrt. Die CO2-
Emissionsgrenze betragt fur die Herstellungsphase (Module A1-A3
gemal DIN EN 15978)

im Jahr 2022 7,3 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2023 6,84 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2024 6,38 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2025 5,91 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2026 5,45 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2027 4,99 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2028 4,53 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2029 4,06 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2030 3,6 kg CO2e/m2/a

im Jahr 2031 2,88 kg CO2e/m?/a

im Jahr 2032 2,16 kg CO2e/m?/a




im Jahr 2033 1,44 kg CO2e/m?/a
im Jahr 2034 0,72 kg CO2e/m?/a
im Jahr 2035 0 kg CO2e/m?/a.

Fur die Phasen der Errichtung (Module A4-A5), Nutzung (B1-B7) und den
Ruckbau (Module C1-C4) darf die CO2-Bilanz die jeweils ermittelten
Durchschnittswerte vergleichbarer Gebaude zur Zeit der Antragstellung
nicht tberschreiten. Die CO2-Bilanz im Hinblick auf die Errichtung oder
Anderung oder Nutzungsanderung der Anlage bestimmt sich anhand
einer Okobilanz, i. S. d. DIN EN ISO 14040 und, oder DIN EN I1SO 14044,
die der zustandigen Baubehdrde vorzulegen ist. Die Okobilanz kann sich
dabei auf den Nachweis der CO2-Intensitat der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung der Anlage beschranken. Nahere Vorgaben zur
malgeblichen Berechnungsmethode werden in den
Ausfihrungsbestimmungen festgelegt. Das zustandige
Landesministerium ermittelt jahrlich durchschnittliche Emissionswerte
far die verschiedenen Phasen im Lebenszyklus eines Gebaudes fir
bestimmte Gebaudetypen.

§ 61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

§61
Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen

[..]

3) Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,

2. freistehenden Geb&auden der Geb&udeklassen 1 und 3,

3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10
m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen
Monat zuvor der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. Bei nicht freistehenden
Gebauden muss die Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die
das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, durch einen qualifizierten
Tragwerksplaner im Sinn des § 66 Abs. 2 beurteilt und im erforderlichen
Umfang nachgewiesen werden; die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch
den qualifizierten Tragwerksplaner zu Uber- wachen. Satz 3 gilt nicht, soweit
an verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. § 72 Abs. 6 Nr. 3, Abs. 8 gilt
entsprechend.

(€] Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

[.]

3 Verfahrensfrei ist der Abbruch von baulichen Anlagen, die keine

Gebéaude sind. die Beseitigung-ven

(€] Verfahrensfrei sind Instandhaltungsarbeiten.

(5) Dachausbauten sind verfahrensfrei, wenn
1. die Anlage kein Hochhaus darstellt,
2. das Dachgeschoss Uber eine notwendige Treppe mit einer Breite

von mindestens 100 cm verfiigt,




3. der erste und der zweite Rettungsweg im Einklang mit den
Anforderungen dieses Gesetzes sichergestellt sind und

4. offenkundig keine Beeintrachtigung der Statik des Gebaudes
erfolgt.

8§ 6la
Abbruchgenehmigung

(1) Die Abbruchgenehmigung ist zu erteilen, soweit keine 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften entgegenstehen und das vorgelegte
Riuckbaukonzept die Voraussetzungen der nachfolgenden Absatze
erfullt.

(2 Das Riickbaukonzept listet die Anschlussverwendung der bei
dem Abriss freiwerdenden Materialien unter Erhaltung moglichst hoher
Materialienqualitat auf.

3 Sieht das Riickbaukonzept die an den Abbruch anschlielende
Errichtung eines neuen Gebaudes oder Gebaudeteils mit im
Wesentlichen gleicher Zweckrichtung (Ersatzneubau) vor, muss eine
fachgerechte Sanierung ausgeschlossen oder hinsichtlich der CO2-
Bilanz gegeniber einem Neubau nachteilig sein. Den Vergleich der CO2-
Bilanz stellt die zustandige Behdrde unter Prifung der
Wiederverwendbarkeit des Gebaudes bzw. der riickzubauenden Bauteile
an. Im Hinblick auf die flir den Ersatzneubau bzw. die Sanierung
anfallenden CO2-Emissionen werden im Sinne einer
Lebenszyklusbetrachtung samtliche CO2-Emissionen berticksichtigt, die
fur Abbau, Herstellung, Transport, Lagerung, Instandhaltung und
spateren Rickbau bzw. Entsorgung anfallen. Ein Ersatzneubau soll
innerhalb von zwei Jahren nach Abbruch des bestehenden Geb&udes
fertiggestellt werden, sofern keine besonderen Griinde fur die
Verzdgerung bestehen.

4) Sieht das Rickbaukonzept keinen Ersatzneubau vor, ist die
kinftige Grundsticksverwendung glaubhaft zu machen.

(5) Die zustandige Behotrde kann auf die Errichtung von Gebauden
gerichtete Bauantréage, die innerhalb von funf Jahren nach Erteilung
einer Abrissgenehmigung gestellt werden, ablehnen. Nach Erteilung der
Abrissgenehmigung ordnet die Behdrde die zur Umsetzung des
Rickbaukonzepts erforderlichen MalBhahmen, insbesondere solche zur
Anschlussverwendung der bei dem Abriss freiwerdenden Materialien,
an.
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(5) Den bautechnischen Nachweisen ist eine Dokumentation
(Baudokumentation) der in der Anlage verwendeten Materialien mit ihren




Qualitaten (Materialpass), der Bauart/Konstruktion und des
Rickbaukonzeptes gemaR § 66a MBO beizufligen. Die
Baudokumentation ist (auf Basis der Methode des ,,Building Information
Modeling“) nach ndherer MaRgabe der Verordnung aufgrund § 85 Abs. 3
nachzuweisen. Sie ist der Bauaufsichtsbehdrde spatestens im Zeitpunkt
der Nutzungsaufnahme zur Verfigung zu stellen.




