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§ 439
Nacherfillung

8§ 439
Nacherfullung

(1) Der Kaufer kann als Nacherfiillung nach seiner Wahl die Beseitigung
des Mangels oder die Lieferung einer mangelfreien Sache verlangen.

@3] Der Verkaufer hat die zum Zwecke der Nacherfiillung erforderlichen
Aufwendungen, insbesondere Transport-, Wege-, Arbeits- und Materialkosten
zu tragen.

3 Hat der Kaufer die mangelhafte Sache geman ihrer Art und ihrem
Verwendungszweck in eine andere Sache eingebaut oder an eine andere
Sache angebracht, bevor der Mangel offenbar wurde, ist der Verkaufer im
Rahmen der Nacherfiillung verpflichtet, dem Kéufer die erforderlichen
Aufwendungen fur das Entfernen der mangelhaften und den Einbau oder das
Anbringen der nachgebesserten oder gelieferten mangelfreien Sache zu
ersetzen.

4 Der Verkaufer kann die vom Kaufer gewahlte Art der Nacherfiillung
unbeschadet des 8§ 275 Abs. 2 und 3 verweigern, wenn sie nur mit
unverhaltnisméaRigen Kosten moglich ist. Dabei sind insbesondere der Wert
der Sache in mangelfreiem Zustand, die Bedeutung des Mangels und die
Frage zu berlcksichtigen, ob auf die andere Art der Nacherfiillung ohne
erhebliche Nachteile fir den Kaufer zuriickgegriffen werden kdnnte. Der
Anspruch des Kaufers beschrankt sich in diesem Fall auf die andere Art der
Nacherfiillung; das Recht des Verkaufers, auch diese unter den
Voraussetzungen des Satzes 1 zu verweigern, bleibt unberthrt.

(5) Der Kaufer hat dem Verkaufer die Sache zum Zweck der
Nacherfiillung zur Verfligung zu stellen.

(6) Liefert der Verkaufer zum Zwecke der Nacherfillung eine mangelfreie
Sache, so kann er vom Kaufer Riickgewahr der mangelhaften Sache nach
MalRgabe der 88 346 bis 348 verlangen. Der Verkaufer hat die ersetzte Sache
auf seine Kosten zuriickzunehmen.

(1) Der Kaufer kann als Nacherfiillung nach-seirerWah! die Beseitigung
des Mangels sder-die-Lieferung-einermangelfreien-Sache-verlangen.
Unbeschadet des 8§ 275 Abs. 2 und 3 kann der Kaufer stattdessen die
Lieferung einer mangelfreien Sache verlangen, wenn die Nachbesserung
nicht ohne erhebliche Unannehmlichkeiten fiir den Kaufer erfolgen
kdnnte und eine Nachlieferung unter Berticksichtigung des Energie- und
Ressourcenverbrauchs bei der Herstellung in Anbetracht der Bedeutung
des Mangels dkologisch vertretbar und verhaltnismalig ist.

2 Der Verkaufer hat die zum Zwecke der Nacherflllung erforderlichen
Aufwendungen, insbesondere Transport-, Wege-, Arbeits- und Materialkosten
zu tragen.

3 Hat der Kaufer die mangelhafte Sache geman ihrer Art und ihrem
Verwendungszweck in eine andere Sache eingebaut oder an eine andere
Sache angebracht, bevor der Mangel offenbar wurde, ist der Verkaufer im
Rahmen der Nacherflllung verpflichtet, dem Kaufer die erforderlichen
Aufwendungen fir das Entfernen der mangelhaften und den Einbau oder das
Anbringen der nachgebesserten oder gelieferten mangelfreien Sache zu
ersetzen.

(5) Der Kaufer hat dem Verkaufer die Sache zum Zweck der Nacherflllung
zur Verfligung zu stellen.

(6) Liefert der Verkaufer zum Zwecke der Nacherfillung eine mangelfreie
Sache, so kann er vom Kaufer Rickgewahr der mangelhaften Sache nach
MaRgabe der 88 346 bis 348 verlangen. Der Verkaufer hat die ersetzte Sache
auf seine Kosten zuriickzunehmen.

§ 439a
Selbstvornahme

(2) Der Kaufer kann wegen eines Mangels der Sache nach erfolglosem
Ablauf einer von ihm zur Nachbesserung bestimmten angemessenen
Frist den Mangel selbst beseitigen und Ersatz der erforderlichen
Aufwendungen verlangen, wenn nicht der Verkaufer die Nacherfullung zu
Recht verweigert.




(2 § 323 Abs. 2 findet entsprechende Anwendung. Der Bestimmung
einer Frist bedarf es auch dann nicht, wenn die Nacherfullung
fehlgeschlagen oder dem Besteller unzumutbar ist.

3 Der Kaufer kann von dem Verkaufer flur die zur Beseitigung des
Mangels erforderlichen Aufwendungen Vorschuss verlangen.

§ 443a
Garantieaussagepflicht

Q) Hersteller mussen flr jedes Produkt eine Aussage dariber treffen,
ob sie eine Haltbarkeitsgarantie im Sinne des 8§ 443 Abs. 2 gewahren
(Garantieaussagepflicht).

(2 Sofern nicht anders bestimmt, kann der Kaufer bei einer Garantie
nach Abs. 1 im Garantiefall vom Hersteller grundsatzlich nur die
Beseitigung des Mangels verlangen. Der Hersteller kann die
Mangelbeseitigung unbeschadet des § 275 Abs. 2 und 3 auch dann
verweigern, wenn sie nur mit unver haltnismaRigen Kosten moglich ist; 8
439 Abs. 4 Satz 1 gilt entsprechend. Verweigert der Verkaufer die
Mangelbeseitigung, hat der Kaufer einen Anspruch auf Neulieferung,
sofern die Kaufsache durch den Mangel in ihrer Funktionsfahigkeit
beeintrachtigt ist.

(3) Die Anspriche aus der Herstellergarantie stehen dem Kaufer
sowohl gegen den Hersteller als auch gegen den Verkaufer zu.
2Abweichend von 8 426 Abs. 1 Satz 1 gilt § 445a Abs. la.

(4) Das Recht des Herstellers, zusatzlich oder alternativ zu einer
Garantie nach Abs. 1 eine Garantie mit abweichendem Inhalt anzubieten,
bleibt unberthrt.

8 443b
Garantieerklarung

Q) Eine zur Erfullung der Pflicht aus 8 443a Abs. 1 abgegebene
Garantieerklarung muss einfach und verstandlich abgefasst sein. Sie
muss dazu inshesondere enthalten:

e den Hinweis auf die gesetzlichen Rechte des Kaufers sowie
darauf, dass sie durch die Garantie nicht eingeschrankt werden,
und

e den Inhalt der Garantie und alle wesentlichen Angaben, die fiir die
Geltendmachung der Garantie erforderlich sind, insbesondere die
Dauer, die der Mindestlebensdauer entsprechen muss, und den
raumlichen Geltungsbereich des Garantieschutzes sowie Namen
und Anschrift des Garantiegebers.

8§ 479 gilt unberihrt.




(2) Der Kaufer kann verlangen, dass ihm die Garantieaussage in
Textform mitgeteilt wird.

(3) Die Wirksamkeit der Garantieverpflichtung wird nicht dadurch
berihrt, dass eine der vorstehenden Anforderungen nicht erfallt wird.

(4) Sofern im Rahmen der Erfullung der Pflicht aus § 443a Abs. 1
keine Haltbarkeitsgarantie gewahrt wird, muss auch die dahingehende
Erklarung klar und verstandlich abgefasst sein (Nullauskunft);
insbesondere Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 ist zu beachten.

8§ 445a
Ruckgriff des Verkaufers

§ 445a
Ruckgriff des Verkaufers

Q) Der Verkaufer kann beim Verkauf einer neu hergestellten Sache von
dem Verkaufer, der ihm die Sache verkauft hatte (Lieferant), Ersatz der
Aufwendungen verlangen, die er im Verhaltnis zum Kaufer nach § 439 Absatz
2, 3 und 6 Satz 2 sowie nach 8 475 Absatz 4 zu tragen hatte, wenn der vom
Kaufer geltend gemachte Mangel bereits beim Ubergang der Gefahr auf den
Verkéaufer vorhanden war oder auf einer Verletzung der Aktualisierungspflicht
gemalR § 475b Absatz 4 beruht.

(2 Fir die in 8§ 437 bezeichneten Rechte des Verkaufers gegen seinen
Lieferanten bedarf es wegen des vom Kaufer geltend gemachten Mangels der
sonst erforderlichen Fristsetzung nicht, wenn der Verkaufer die verkaufte neu
hergestellte Sache als Folge ihrer Mangelhaftigkeit zuriicknehmen musste
oder der Kaufer den Kaufpreis gemindert hat.

(3) Die Absatze 1 und 2 finden auf die Anspriiche des Lieferanten und der
Ubrigen Kaufer in der Lieferkette gegen die jeweiligen Verkaufer
entsprechende Anwendung, wenn die Schuldner Unternehmer sind.

4) § 377 des Handelsgesetzbuchs bleibt unberihrt.

Q) Der Verkaufer kann beim Verkauf einer neu hergestellten Sache von
dem Verkaufer, der ihm die Sache verkauft hatte (Lieferant), Ersatz der
Aufwendungen verlangen, die er im Verhéltnis zum Kaufer nach 8§ 439 Absatz
2, 3 und 6 Satz 2 sowie nach § 475 Absatz 4 zu tragen hatte, wenn der vom
Kaufer geltend gemachte Mangel bereits beim Ubergang der Gefahr auf den
Verkaufer vorhanden war oder auf einer Verletzung der Aktualisierungspflicht
gemalR § 475b Absatz 4 beruht.

(la) Der Verkaufer kann beim Verkauf einer neu hergestellten Sache
von seinem Lieferanten Ersatz der Aufwendungen verlangen, die er im
Verhaltnis zum Kaufer nach § 443a Absatz 3 S. 1 zu tragen hatte, sofern er
den Fehler dem Lieferanten gegentiber nicht zu vertreten hat

(2 Fur die in 8 437 bezeichneten Rechte des Verkaufers gegen seinen
Lieferanten bedarf es wegen des vom Kaufer geltend gemachten Mangels der
sonst erforderlichen Fristsetzung nicht, wenn der Verkaufer die verkaufte neu
hergestellte Sache als Folge ihrer Mangelhaftigkeit zuricknehmen musste oder
der Kaufer den Kaufpreis gemindert hat.

(3) Die Absatze 1, 1a und 2 finden auf die Anspriiche des Lieferanten und
der tbrigen K&ufer in der Lieferkette gegen die jeweiligen Verkaufer
entsprechende Anwendung, wenn die Schuldner Unternehmer sind.

4 § 377 des Handelsgesetzbuchs bleibt unbertihrt.

8 556
Vereinbarungen uber Betriebskosten

8 556
Vereinbarungen uber Betriebskosten

Q) Die Vertragsparteien kdnnen vereinbaren, dass der Mieter
Betriebskosten tragt. Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer
oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder das Erbbaurecht am
Grundstlck oder durch den bestimmungsmaéaRigen Gebrauch des Gebaudes,
der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Fur die Aufstellung der Betriebskosten gilt die
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347)
fort. Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung ohne

1) Die Vertragsparteien kdnnen vereinbaren, dass der Mieter
Betriebskosten tragt. Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder
Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder das Erbbaurecht am Grundstiick
oder durch den bestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der
Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend
entstehen. Fur die Aufstellung der Betriebskosten gilt die
Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346, 2347)
fort. Die Bundesregierung wird erméchtigt, durch Rechtsverordnung ohne




Zustimmung des Bundesrates Vorschriften Gber die Aufstellung der
Betriebskosten zu erlassen.

[..]

Zustimmung des Bundesrates Vorschriften Gber die Aufstellung der
Betriebskosten zu erlassen.

(la) Soweit Betriebskosten von einer Pflicht zur Umlegung auf die
Nutzerinnen und Nutzer nach der Verordnung tber die
verbrauchsabhangige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
(BGBI. I S. 3250) in ihrer jeweiligen Fassung erfasst sind, gehen die
Bestimmungen der Verordnung tber die Heizkostenabrechnung
Vereinbarungen nach Absatz 1 vor.

[.]

§ 559
Mieterh6hung nach Modernisierungsmalinahmen

§ 559
Mieterh6hung nach Modernisierungsmafl3nahmen

(1) Hat der Vermieter Modernisierungsmaf3nahmen im Sinne des § 555b
Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefihrt, so kann er die jahrliche Miete um 8
Prozent der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhdhen. Im Fall des §
555b Nummer 4a ist die Erh6hung nur zuldssig, wenn der Mieter seinen
Anbieter von 6ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten tUber den
errichteten Anschluss frei wahlen kann und der Vermieter kein
Bereitstellungsentgelt gemaf § 72 des Telekommunikationsgesetzes als
Betriebskosten umlegt oder umgelegt hat.

[..]

(1) Hat der Vermieter ModernisierungsmalRnahmen im Sinne des § 555b
Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durchgefuhrt, so kann er die jahrliche Miete um 8
Prozent der fir die Wohnung aufgewendeten Kosten erhdhen, sofern zuvor
Kosten flir ModernisierungsmalRnahmen nach Absatz 1ain gleicher Hohe
aufgewendet wurden oder der energetische Standard des
Wohngebéaudes, in dem die Wohnung liegt, bereits mindestens die
Effizienzklasse A im Sinne von § 86 in Verbindung mit Anlage 10 des
Gesetzes zur Einsparung und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (BGBI. | S. 1728, 1790) in seiner
jeweiligen Fassung entspricht. Im Fall des 8 555b Nummer 4a ist die
Erhdéhung nur zuléssig, wenn der Mieter seinen Anbieter von offentlich
zuganglichen Telekommunikationsdiensten tUber den errichteten Anschluss frei
wahlen kann und der Vermieter kein Bereitstellungsentgelt gemal § 72 des
Telekommunikationsgesetzes als Betriebskosten umlegt oder umgelegt hat.

(la) Hat der Vermieter Modernisierungsmalinamen im Sinne des 8 555b
Nummer 1 durchgefihrt, so kann er die jahrliche Miete um 1,5 Prozent der
far die Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen, wenn der bauliche
Zustand des Wohngebaudes, in dem die Wohnung liegt, nach
Modernisierung mindestens die Effizienzklasse A im Sinne von 8 86 in
Verbindung mit Anlage 10 des Gesetzes zur Einsparung und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in Gebauden
(BGBI. 1 S. 1728, 1790) in seiner jeweiligen Fassung entspricht.

[..]

§ 559a
Anrechnung von Drittmitteln

§ 559a
Anrechnung von Drittmitteln

(1) Kosten, die vom Mieter oder fur diesen von einem Dritten
Ubernommen oder die mit Zuschiissen aus 6ffentlichen Haushalten gedeckt
werden, gehoéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sinne des § 559.

(2) Werden die Kosten fir die ModernisierungsmalRnahmen ganz oder
teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose Darlehen aus offentlichen
Haushalten gedeckt, so verringert sich der Erhéhungsbetrag nach § 559 um
den Jahresbetrag der Zinsermafigung. Dieser wird errechnet aus dem

Q) Kosten flir ModernisierungsmalBnhahmen im Sinne des 8 559 Absatz
1, die vom Mieter oder fur diesen von einem Dritten ibernommen oder die mit
Zuschussen aus offentlichen Haushalten gedeckt werden, gehéren nicht zu den
aufgewendeten Kosten im Sinne des 8 559. Kosten fur
Modernisierungsmalinahmen im Sinne des § 559 Absatz 1a, die vom
Mieter oder fur diesen von einem Dritten Ubernommen und gedeckt
werden, gehéren nicht zu den aufgewendeten Kosten im Sinne des 8 559.




Unterschied zwischen dem ermafigten Zinssatz und dem marktiblichen
Zinssatz fur den Ursprungsbetrag des Darlehens. Mal3gebend ist der
marktibliche Zinssatz fur erstrangige Hypotheken zum Zeitpunkt der
Beendigung der Modernisierungsmafl3nahmen. Werden Zuschisse oder
Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen gewahrt, so verringert
sich der Erhéhungsbetrag um den Jahresbetrag des Zuschusses oder
Darlehens.

3) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder eine von einem
Dritten fir den Mieter erbrachte Leistung fir die ModernisierungsmalRnahmen
stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten gleich. Mittel der
Finanzierungsinstitute des Bundes oder eines Landes gelten als Mittel aus
offentlichen Haushalten.

()] Kann nicht festgestellt werden, in welcher Hohe Zuschiisse oder
Darlehen fiir die einzelnen Wohnungen gewahrt worden sind, so sind sie nach
dem Verhaltnis der fir die einzelnen Wohnungen aufgewendeten Kosten
aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.

(2) Werden die Kosten fur die Modernisierungsmal3nahmen ganz oder
teilweise durch zinsverbilligte oder zinslose Darlehen aus offentlichen
Haushalten gedeckt, so verringert sich der Erh6hungsbetrag nach § 559 um
den Jahresbetrag der ZinserméaRigung. Dieser wird errechnet aus dem
Unterschied zwischen dem ermafigten Zinssatz und dem marktiblichen
Zinssatz fur den Ursprungsbetrag des Darlehens. Mal3gebend ist der
marktibliche Zinssatz fir erstrangige Hypotheken zum Zeitpunkt der
Beendigung der ModernisierungsmalRnahmen. Werden Zuschisse oder
Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendungen gewéhrt, so verringert
sich der Erh6hungsbetrag um den Jahresbetrag des Zuschusses oder
Darlehens.

(€)) Ein Mieterdarlehen, eine Mietvorauszahlung oder eine von einem
Dritten fur den Mieter erbrachte Leistung fir die Modernisierungsmaflinahmen
stehen einem Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten fiir
ModernisierungsmafRnahmen im Sinne des 8 559 Absatz 1 gleich. Mittel der
Finanzierungsinstitute des Bundes oder eines Landes gelten als Mittel aus
offentlichen Haushalten.

()] Kann nicht festgestellt werden, in welcher Hohe Zuschiisse oder
Darlehen fir die einzelnen Wohnungen gewahrt worden sind, so sind sie nach
dem Verhaltnis der flr die einzelnen Wohnungen aufgewendeten Kosten
aufzuteilen.

(5) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.

§ 565a
Wohnungstausch

(1) Der Mieter hat ein Recht auf Wohnungstausch mit einem anderen
Mieter nach Mal3gabe dieser Vorschrift. Er beinhaltet den Eintritt in das
Mietverhaltnis und in den Besitz des Mietgegenstands des jeweils
anderen Mieters ohne Verpflichtung zur Vereinbarung einer Mieterh6hung
oder der Zahlung eines Entgelts aus diesem Anlass. Vom
Wohnungstausch ausgenommen ist der Mieter aus einem Mietverhdltnis
Uber eine Wohnung in einem vom Vermieter selbst bewohnten Gebaude
mit nicht mehr als zwei Wohnungen im Sinne von 8§ 573 a Absatz 1.
Gleiches gilt fir ein Mietverhaltnis fir Wohnraum nach § 573 a Absatz 2
oder 8 549 Absatz 2 Nr. 2. Davon ausgenommen sind ferner der Mieter
aus einem Mietverhéltnis mit bestehendem Untermietverhaltnis sowie der
Mieter aus einem Untermietverhdltnis im Sinne von 8 553. Der
Wohnungstausch bezweckt den Tausch einer an Wohn- und Nutzflache
groRReren Wohnung gegen eine kleinere Wohnung. Er ist ausgeschlossen
bei einer Uberbelegung der Wohnung in Folge des Wohnungstausches.

(2 Die Rechtseinraumung zum Wohnungstausch besteht fir den
Mieter bei Dauer seines Mietvertrages uber die zu tauschende Wohnung
von Uber funf Jahren seit Inbesitznahme der Wohnung.

3) Der Vermieter kann einen Wohnungstausch ablehnen, wenn in der
Person des tauschenden Mieters ein wichtiger Grund vorliegt und dem
Vermieter der Wohnungstausch infolgedessen unzumutbar ist. Ein die
Unzumutbarkeit begrindender wichtiger Grund stellt insbesondere ein
gegen den Mieter anhangiges Raumungsverfahren beztglich seiner




Wohnung, eine rechtskraftige Verurteilung zur RGumung seiner
Wohnung, eine drohende finanzielle Leistungsunfahigkeit sowie eine
gefahrdet erscheinende finanzielle Leistungsunféhigkeit, dar. Der
wichtige Grund der finanziellen Leistungsunfahigkeit ist gegeben, wenn
diese auf konkreten Anhaltspunkten und objektiven Umstanden beruht,
die nicht blo3 die Erwartung rechtfertigen, sondern vielmehr den
zuverlassigen Schluss zulassen, dass féallige Mietzahlungen alsbald
ausbleiben werden.

4) Der Eintritt der tauschenden Mieter in das jeweilige Mietverhaltnis
ist zu dem Zeitpunkt vollzogen, zu dem der Vermieter auf ein
entsprechendes Ubereinstimmendes Verlangen der Mieter, das auch die
Personen beider Vermieter ausweisen muss, seine Zustimmung erteilt.
Der Wechsel der Mietvertragsparteien bedarf der Schriftform.

(5) Fur bis zum Vollzugszeitpunkt des Wohnungstausches
bestehende Verbindlichkeiten aus dem verlassenen Mietverhaltnis haftet
ausschlielRlich der ausziehende Mieter.

(6) Dem tauschenden Mieter steht bei aul3erhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen
ein Widerrufsrecht gemaR § 355 beziiglich der auf den Wohnungstausch
abgegebenen Willenserklarung nicht zu.

@) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Vereinbarung ist
unwirksam.

§ 6517
Verbot vertraglicher Vereinbarungen, welche Anreize zum
haufigen Fliegen setzen (sog. Bonusmeilenprogramme)

Vertragliche Vereinbarungen, durch welche der Fluggast vom
Luftfahrtunternehmen Pramien oder andere finanzielle Vorteile als Folge
seines/ihres haufigen Fliegens erhalt, sog. Bonus-Meilen-Programme,
sind verboten.




